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DE LA VIVIENDA AL HABITAT 



SITUACIÓN DE LA 
VIVIENDA 

¿Cuál es el reto a enfrentar? 



Un país en importante transición 
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LA REALIDAD DE LA VIVIENDA EN GUATEMALA 

DÉFICIT HABITACIONAL  No. 

VIVIENDA

S 2011 

 No. 

VIVIENDAS 

2012 

 

 No. 

VIVIENDAS 

2013 

 

 No. 

VIVIENDAS 

2014 

 

No. 

VIVIENDAS 

2015 

CUANTITATIVO 267,770 275,659 283,781 292,142 300,750 

INCREMENTO DÉFICIT CUANTITATIVO (7,889) (8,122) (17,000) (17,000) 

CUALITATIVO 1,156,560 1,190,636 1,225,332 1,261,248 1,298,220 

INCREMENTO DÉFICIT CUALITATIVO (34,076) (34,696) (35,916) (36,972) 

DÉFICIT TOTAL 1,424,330 1,466,295 1,509,113 1,553,390 1,598,970 

INCREMENTO TOTAL (41,965) (42,818) (52,916) (53,972) 
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Queremos ese 
tipo de 
crecimiento 
urbano en el resto 
del país?  
 

 
+ de 400 

Asentamientos 
precarios  

+ de 400,000 

personas en 
AMCG 

+ de 50 % en 

laderas y fondo de 
barrancos 
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POLÍTICA PÚBLICA 
¿Cómo impulsar una estrategia 

integral? 



Al 2019 se ha reducido en 4% 
el déficit habitacional 

Ministerio de Comunicación, 
Infraestructura y Vivienda 

 

Viceministerio de Vivienda 



LOS 4 PILARES DE LA AGENDA URBANA GT 

Å Creación del MiDUVi 
Å Limpiar Y Ordenar Instit. existente 

Å Reingeniería 
Å Tecnificación 
Å Transparencia 

MARCO LEGAL 

POLITICA PÚBLICA 

Å Cambios de modelos: habitacionales, 
financiamiento, ciudad, barrios e 
infraestructura urbana 

Å Política de desarrollo urbano 
Å Política de vivienda, política de 

mejoramiento integral de barrios 
Å Priorización y focalización territorial 

FINANCIAMIENTO 

Å Impuestos y 
recaudación para 
Vivienda y DU 

Å Atracción de Inversión 
Privada en temas y 
segmentos (VIS) 

Å Alianzas Público 
Privadas 

Å Gestión de fuentes y 
proyectos bilaterales 

Alianzas estratégicas con la Cooperación Internacional, Sociedad Civil y Sector Privado 
 

INSTITUCIONALIDAD 

Å Reforma ley del Ejecutivo 
Å Ley de Desarrollo urbano y 

territorial 
Å Reforma Ley INFOM 
Å Reforma ley vivienda 



 

 

Viceministerio de Desarrollo Urbano 

 

 

Viceministerio de Vivienda 

UDEVIPO 

Gestión integral, 
mejoramiento y 
regularización 
técnica y jurídica 
de 
asentamientos 
informales 

Dirección de políticas 
habitacionales 

Promueve políticas, normativa,  investigación y 
desarrollo, así como marco estratégico, 
parámetros y normativa de implementación 
nacional de DU 

Dirección de 
infraestructura 

urbana 

Dirección de 
ordenamiento 

territorial 

 
 
 
 
 

Realiza la preinversión, 
estudios 
especializados, la 
estructuración, 
ejecución y gestión de 
proyectos estratégicos 
urbanos 

Coordina  la  MIOT  
Coordina con INFOM 

Regulación y desarrollo de soluciones 
habitacionales (vivienda, barrios formales 

e informales) 

Ejecución de infraestructura 
urbana para desarrollo territorial 

en el marco del DU y OT 

Coordina  con ANADIE 

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) 

Dirección 
Nacional 

de 
Vivienda 

Construcción y 
licitación de 
proyectos de 
vivienda 

Formulación de planes 
supramunicipales y 
acompañamiento al diseño e 
implementación de instrumentos de 
gestión territorial para Gob. locales 

 
FOPAVI 

 

Banco de 
segundo 
piso para 
subsidio de 
vivienda.  

Coordina  CONAVI 



ESTRATEGIA PARA LA REDUCCIÓN DEL DEFICIT DE VIVIENDA 

Abordaje diferenciado Socioeconómico y Territorial 

LPR 
Lugar Poblado Rural 

PCU 
Pequeños Centros 

Urbanos 

CE 
Ciudades 

Emergentes 

AMCG 
Área Metropolitana 

de Ciudad de 
Guatemala 

FINANCIAMIENTO DIFERENCIADO 

Política Social – Subsidiariedad 
FOPAVI 

Política Financiera – Acceso a créditos 
UDEVIPO 

Innovación y consolidación Prevención Renovación 

Å Localización segura 
Å Soluciones individuales 

sostenibles 
Å Modelos constructivos 

Å OT Metropolitano  
Å Asentamientos en riesgo 
Å Densificación 
Å Transformación barrial 
Å Policentrismo 

Å OT Metropolitano 
Å Suelo para VIS 
Å Densificación 
Å Nuevo modelo urbano 
Å Policentrismo 

 
 



Focalizar programas específicos en función de la 
demanda 
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Opciónes de viviendas según precio

Personas que pueden pagar los precios

Ingresos: Menos de Q5,494 Q5,494 a Q10,988 Q10,989. a Q16,482 Q16,483 a Q21,976 Q21,977 a Q27,470 Q30,218 a Q32,964 Más de Q32,964 

*Precio de 

Venta: 
Menos de Q250,735 

Q250,735 a  

Q501,470 

Q501,471 a  

Q752,205 

Q752,206 a 

Q1,002,940 

Q1,002,941 a 

Q1,253,675 

Q1,253,676 a  

Q1,504,410 
Más de  Q1,504,410 

Oferta Vs Demanda 
Expocasa mayo 2016 
(En salarios mínimos) 

* Precio de Venta estimado a una tasa promedio del 7.43%, 25 años de financiamiento, 5% de Enganche y un 37% 
de relación cuota/ingreso. 





Modelo Integral de Desarrollo Habitacional 

Beneficiario Constructor 

Financiero Gobierno 



www.civ.gob.gt 


