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Marco general del mercado habitacional

Elmercadode viviendaes muy complejoy hay que entenderlo en su integralidad para
asegurarunaatencioneficiente de la demandaX.

Enfoque
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habitacional
Enfoque de Enfoque

Operacion Tecnologico



La vivienda como derecho

Laviviendaesun derechohumanoconsagradauniversalmentex.

Articulo 25.1 DeclaracionUniversal de los Derechos Humanos Toda personatiene
derechoa un nivel de vida adecuadoque le asegure,asicomoa su familia, la saludy el
bienestary en especiala alimentacion,el vestido,la vivienda, la asistenciamédicay los
serviciossocialenecesarioX X

Articulo 11 del Pactolnternacionalde DerechoEcondmicosSocialesy Culturales Toda
personatiene el derechoa un nivel de vida adecuadopara si mismay para su familia,
Incluyendoalimentacion,vestidoy vivienda adecuadasy una mejora continuadade las
condicionesle existenciala asistenciamédicay losserviciosocialesnecesarios..

Al menos 14 constituciones latinoamericanas reconocen el derecho a la vivienda
Argentina,Bolivia, Brasil,Colombia,Ecuador gl SalvadorGuatemala,Honduras,México,
NicaraguafParaguayRepublicaDominicana,Uruguay,Venezuel&



La vivienda como derecho

Lasconstitucionesde AL que reconocenel derecho
a la vivienda van mas alla de lo establecidopor el
Pacto de las Naciones Unidas vivienda digna,
vivienda decorosa,vivienda higiénica X Pero ¢ qué
esunaviviendaadecuada?

ObservacionGeneralN° 4 del Comite de Derechos
Econdmicos Socialesy Culturalesde las Naciones
Unidas define la vivienda adecuadacomo la que
permite & dzy ladecuada privacidad, espacic
adecuado, seguridad adecuada, iluminacion y
ventilacion adecuadas,una infraestructura basica
adecuaday unaadecuadaubicacionenrelacioncon
el trabajo y los serviciosbasicos- todo ello a un
costerazonable

Foto: Reuters Alessandro Garo6falo
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La vivienda como producto

A La vivienda es también una mercanciaque
debeseradquiridapor lasfamilias.

A La vivienda es un producto sumamente

especial porque: —=Th - FiaEy P Ao
w Paramuchosesel suenodelavida
w La inversion requerida para adquirirla es BB gl L =
alta: lacompramascara gt~ ' ol
w Elprocesode decisionde compraes largo gesElzs=elssl 8 = 2ia . ;
y complejo, e involucra por lo general a TE . e S - - .
toda la familia. Proyecto Multifamiliar de Vivienda Social, Lima. Fuente: CAF

w La oferta y la demanda se encuentran
sometidas a muchas variables, pues se
planeana muy largo plaza .



Variables exdgenas en el mercado de vivienda

A Enel mercadohabitacionalesnecesariotener en cuentavariablesexdégenasjue
puedeninfluir enla dindmicade la oferta y lademanda

1. Las politicas del 2. La accion de la 3. Los cambios
gobierno competencia tecnologicos
4. Las condiciones 5. La accion de los
ambientales proveedores

w La estrategia de marketing de las empresasque trabajan en este mercado
deben considerar acciones para reducir los riesgos y aprovechar las
oportunidadesque estasvariablespuedengenerar

6. Las motivaciones

de los demandantes




1. La politica del gobierno

A El interés del gobierno para promover el
accesoa la vivienda es indispensablepara
ensancharel mercadohabitacional

A Sonusualesel otorgamiento de exenciones
tributarias, facilidades administrativas o
subsidiosa la oferta o demandade vivienda

A Medidas de corto plazo pueden tener un
Impacto significativo(positivo o negativo)en
la demanda

Norma que estableciolVA para
venta de viviendas en Chile,
generodalteracionesen mercado
inmobiliaria

Fuente www.pulsacl

Como afectarala
Reforma Tributaria al
mercado inmobiliario

Desde el 1 de enero de 2016 el negocio de la venta de casas
nuevas y usadas tendra que pagar impuesto. En un informe
realizado por el experto Luis Gonzalez, detalla en qué casos se
aplicara el IVA, sobre qué base, a quiénes y cuales seran las
exenciones que contempla la ley de cambios impositivos
aprobada el ano pasado.

No 2 casualidad que la construccion sea uno de los pocos sectorss que hamantenido
2l dinamizmo 2n los ultimos meses. Solo en diciambre aste rubro aecio 23 #ovlas
soliatude: de edificacion marcaron 44.2%., empujados probablements porlos
cambios ragulatonios que afactaran 1a venta de propiadades a partirde 2016.

Laraforma tributaria no 010 32 enfoco en los impuastos parsonales, sino que también
zolpao al nagocio inmobiliario, pase alos raclamos zrenuales. As. el proximo alio 32
cobraraIVA (Inpuesto al Valor Azrezado) alaventada viviendas en forma habitual v
seraducira el aadito espacial a las constructoras.

Un reporta del Centro de Estudios Tributarios de la Universidad de Chils (CET),
raalizado por Lwis Gonzalez. aclara los tamunos ¥ 1os linutes del nuevo gravamsn.
Facuerda que hasta 1987 este n2zodio no pazaba npuestos v a partir de esa fachase
zravo con I'VA laventa que las enprasas constructoras realizaban, paro 30lo pazaba



1. La politica del gobierno

lI2RAZ0N | Economia

A EI |nteréS del gOblernO para promover el Portada Opinion Nacional Sl Ciudades Sociedad Sociales Mundo LaRe
accesoa la vivienda es indispensablepara

ensancharel mercadohabitacional e | n i ”
El Gobierno fija tasas de interes para vivienda entre

A Sonusualesel otorgamiento de exenciones 55%Y0,5%

El proyecto de decreto supremo, que reglamenta un punto clave de la Ley de Servicios Financieros

tr| b utan aS’ faCI I Id ades ad m I n IStratlvaS O fija tres limites maximos para la otorgacion de préstamos

subsidiosa la oferta o demandade vivienda  mmmm—" ——— e
A  Medidas de corto plazo pueden tener un ; s f— B o K
Impacto significativo(positivo o negativo)en S i e i
la demanda — . el
— E—— L o s

En Bolivia, el gobiernoopto por regular tasas de interés
Funcionaa corto plazo,peroesdificil sostenela propuesta
Fuente www.la-razoncom



1. La politica del gobierno

A Enlagranmayoriade paisesde ALCse promuevenprogramasde subsidiosdirectos

ala comprade vivienda

Paises

Argentina
Barbados
Bolivia
Brasil
Chile
Colombia
Costa Rica
Ecuador

El Salvador
Guatemala
Guayana
Honduras
Jamaica
México
Nicaragua
Panama
Paraguay
Pera

Rep. Dominicana

Surinam

Provisién directa por el gobierno

Vivienda Vivienda Terrenos con
acabada incremental servicios
X

X X X X

Fuente: BID Los Mercados de Vivienda en Trinidad y Tobago X

América Latina y El Caribe

Uruguay

X

Financiamientd
oficial para
vivienda
subsidiada

X

X X X

VEREGE
barrios y
regularizacion
de tenencia

X X X

X X X

X X X

X
X

Mejoramiento
de vivienda
X
X

X X X X X

X X X

X

Subsidios a g
compra de
vivienda

XX X X X X X X X X

X X X X X X X

X

Financiamientd
publico para
vivienda
incremental

X

Regulacioneq Promocion de
para facilitar |financiamiento
subdivision dg| privado de
terrenos vivienda

X
X
X
X X
X
X
X X
X
X X
X
X

X X
Total |8 | 5 [ 4 | 12 | 15 | 12 8 | 5 | 7 | o



2. La accidon de la competencia

A La generacion de oferta de vivienda esta
sujeta a una serie de condicionantes suelo,
servicios, financiamiento, simplificacion
administrativa, incentivostributariosX

A Pero ademas, existe un cierto nivel de
Incertidumbre porque ¢ por lo general¢ la
oferta estadispersa

A Esto puede causar situaciones criticas de
sobreoferta o escasezque toma tiempo
superar

Temas destacados: Feria de SanMarces + Mas temas

Moody’s advierte sobreoferta
de vivienda por subsidios

Los subsidios a la vivienda ascendiercn a 11 mil 300 millones de pesos en 2014, casi
el doble del promedio para los tres anos anteriores, y se mantuvieron en ese nivel en
2015.

nlrlmomm; Dm @ :“ e ° GH ¢ g

Mis en Milento

e

(=) l oot NS o
c B - -
Carlos Siim, el mago

o 7

Phil Knight, el
millonario que
arranco desde

Plymouth

Exceso de oferta de vivienda social en México, 2016
Fuente: www.milenio.com 9



2. La accidon de la competencia

A La generacion de oferta de vivienda esta

sujeta a una serie de condicionantes suelo,
servicios, financiamiento, simplificacion
administrativa, incentivostributarios X

Pero ademas, existe un cierto nivel de
Incertidumbre porque ¢ por lo general¢ la
oferta estadispersa

Esto puede causar situaciones criticas de
sobreoferta o escasezque toma tiempo
superar

La innovacion de competidores también
puede generar cambios en el mercado
habitacional por ejemplo crédito directo.

SETAS =N MONIADA MSESA

Sobreoferta de viviendas en
segmentos altos presionara aun
mas los precios a la baja

En el Pera alto nUmero de empresas en segmento de It
genera sobre oferta de vivienda, 2015
Fuente: www.gestion.pe
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3. Los cambios tecnoldgicos

A Lainnovaciontecnolégicapuede ayudar a optimizar procesosconstructivoso de
gestioninmobiliaria, influyendo en el mercadode vivienda

Una ONG peruana utiliz6 un sistema
similar al drywall dentro del programa de
vivienda dirigido a familias de menores
Ingresos propietariosde terrenos

Experienciaexitosa (ha colocadocasi2 000

unidades)porqgue ofrece 30% mas de area
edificada gue las alternativas
convencionales

Ademasincorpora a los beneficiariosen la
cadenade promociony construccion

Fuente: ONG De Luzy Esperénza
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3. Los cambios tecnoldgicos

A Lainnovaciontecnolégicapuede ayudar a optimizar procesosconstructivoso de
gestioninmobiliaria, influyendo en el mercadode vivienda

En el Perd, el sistema de construcciénen
concretoarmado conencofradometalicoes
el masdifundido, pesea la inicial reticencia
de profesionalesy empresarios

o =P
"-’,""T. -

N ni"'i;‘r s

Estocambiola forma de construirviviendas
en el Peru y permitio el desarrollo de
industria de partes y elementos
constructivos.

Proyecto Piloto Martinete en Lima, 2005
Fuente: Ministerio de Vivienda



3. Los cambios tecnologicos

A Lainnovaciontecnolégicapuede ayudar a optimizar procesosconstructivoso de
gestioninmobiliaria, influyendo en el mercadode vivienda

En el Perd, el sistema de construcciénen
concretoarmado conencofradometalicoes
el masdifundido, pesea la inicial reticencia
de profesionalesy empresarios

Oferta de vivienda nueva en Lima Metropolitana 2012
(en unidades)

Albaiiileria
confinada

4.077
Placas de 8%

concreto

Estocambidla forma de construirviviendas

en el Perd y permitio el desarrollo de
industria de partes y elementos
constructivos.

armada

Fuente: Instituto Invertir
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3. Los cambios tecnologicos

A Lainnovaciontecnolégicapuede ayudar a optimizar procesosconstructivoso de

gestioninmobiliaria, influyendo en el mercadode vivienda

En el Perd, el sistema de construcciénen 208% 25.7%
concretoarmado conencofradometalicoes
el masdifundido, pesea la inicial reticencia
de profesionalesy empresarios

1 2 3 4 B 6 7

Estocambidla forma de construirviviendas e  Seescucha

en el Peru y permitio el desarrollo de

industria de partes y elementos Estudio de Satisfaccion Habitacion:

constructivos. Proyecto Condominio del Aire, 20(
61.6% Fuente: Instituto Invertir.

Lagente sabeque no hay sistemaperfecto:
valora las ventajas y desventajas,y luego
decide

7.6%
04% 11% 1.4% 5.8% 6%

1 2 3 4 5 6
Muy Hace
fria mucho calor

14



4. L.as condiciones ambientales

A

A

La,ac_:t|V|dad constructoraes una de las que ESTOS SON LLL;\- E;;:g?gﬂgzi‘;:ém iN; ;y\mm
masimpacto ambiental genera B rograra igeioca f

Existe, por ello, una tendencia para
modificar los paradigmasproductivos en el
sectorconstruccion

Lacrecientepreocupacionde los ciudadanos
por el cuidado ambiental, hara que los
estandaresseancadavezmasexigentes

HIPOTECA VERDE o
INFONAVIT " FACEBOOK COM/ARACONTIGO

En México, la adopcidn de tecnologias sostenibles en la construcc
fue promovida a través de créditos hipotecarios mas barato
Fuente: Infonavit
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4. l.as condiciones ambientales

A

La actividad constructoraes una de las que
masimpacto ambientalgenera

Existe, por ello, una tendencia para
modificar los paradigmasproductivos en el
sectorconstruccion

Lacrecientepreocupacionde los ciudadanos .
por el cuidado ambiental, hara que los
estandaresseancadavezmasexigentes

Los fendmenos naturales pueden generar o s SN R
temores en los demandantes, impactando Terremoto de PiseBerdi en 2007 afect venta de

viviendas en edificios altos en Lima Metropolitana

negativamenteen la oferta. Fuente: pe.worldmaps.com
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5. La accidon de los proveedores

A Los proveedores de bienes y servicios de
construccionpueden tomar decisionesque
afectenal mercada

A Entre estas decisionesestan variacion de
precios,cambiosde productos, adopcidonde
tecnologias, diversificacion productiva,
priorizacionde mercadoxX

= ELPAIS ECONOMIA

La fuerte demanda de China eleva el precio del acero un

30% en dos meses

La siderurgia espanola descarta el desabastecimiento aungque alerta de que repercutird la subida

El fuerte incremento de la produccion y consume de acero en China ha puesto en
jaque al mercado de EE UU y Europa. Los precios de los productos siderdrgicos
han subido un 30%, hasta unos 460 ddlares por tonelada, en los ditimos dos
meses por la escasez de materia prima, sobre todo chatarra y carbon de cogue.
El sector a escala mundial descarta el riesgo de desabastecimiento, lo mismo que
la patronal siderurgica Unesid en Espafia. aunque avisa de que los fabricantes
tendran que trasladar el alza de precios a sectores como la construccidn

automavil o electrodomeésticos, principales demandantes de acero.

China esta manejando 2l mercado mundial del acero a su
MAS INFORMACION

antojo. Mo sdlo va reforzando cada mes su liderazgo como
Bush obedeccala ] ] ] -
OMC v elimina los principal productor mundial de productos siderurgicos
aranceles ala sing que ademas se ha convertido en el primer comprador
importacidn de acero
: - - de materias primas y de acero del planeta para atender a su
La industria d=l fuerte crecimiento (10% del PIB). Ademas, el mercado
ACETO

mundial se ha recuperadeo claramente. Un coctel explosivo
dounidenss

En 2004, decision de gobierno chino de priorizall,. s .omemes  aue esta pasando factura al conjunto de 1 industria
atencién de demanda intel"na, eleVé pr‘ecio@l‘ihpﬂr ceder ante manufacturera estadounidense y eurcpea, y en el gque esta

internacionales del acero.

OMC ) . . ) - - y )
jugando ademas en contra el elevado precio del petréleo v

. ¢ o El precio del acero de los fletes maritimos
Fuente: El Paig = Pricio e acern

o
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5. La accidon de los proveedores

A Los proveedores de bienes y servicios de GEST'ON @

construccionpueden tomar decisionesque
afectenal mercada

o | fomobikaria

A Entre estas decisionesestan variacion de Cosapi ingresa al sector
precios,cambiosde productos, adopciénde inmobiliario con proyecto
tecnologias, diversificacion productiva, ?ebldenmal BEx HEan A
priorizacionde mercadoX e T

=

A Incluso algunos proveedores pueden i

convertirseen competidoresde promotores RS ———

Inmobiliarios.

Segunda empresa constructora mas grande ¢
Peru decidio incursionar en el mercado d
vivienda, compitiendo con sus antiguos clienté
Fuente: Diario Gestion



6. Las motivaciones de los demandantes

A Los factores que movilizan a las
familias a modificar sus condiciones
habitacionalesy a preferir determi-
nadassolucionesde viviendason:

a. Las condiciones b. El nivel de
habitacionales satisfaccion con la
actuales vivienda

c. Las expectativas d. Los paradigmas . 3
gue se tiene frente a relacionados con el Buscando vivienda. Fuente: El Periédico de Barce

la vivienda acceso a la vivienda

19



6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales

A Al serlaviviendaun biendeda Sa Ol al
frecuenciade O 2 Y LINJexpetiencia
esta centrada sobre todo en la

Hao pensado en irse o vivir a un municipio cercano

viviendaactual, particularmenteen: NO @‘) ol &
62% / 38%
La ubicacion de la — ¢A cudl? j "
vivienda g 1
0 Chia 12% Q Funza 6% 6 La Calera 4% . . é

0 Zipaquira 7% @ Cajica 5% Q Coto 2% ; 0 ‘ |
e Mosquera 7% O Madrid 4% O Soacha 2% / 3‘3
Base 535 encuestas

e Otros 45%

CdzSyadSyYy 9yOdzSadl a/ sY
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6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales

A Al serla viviendaun biended Sa Ol a |

frecuenciade O 2 Y LJMJexperiencia QUILLACOLLO - COCHABAMBA

e_st_a centrada sob_re todo en la VENTA DE CASAS Y LOTES
viviendaactual, particularmenteen:

La ubicacion de la El tipo de vivienda
vivienda (casa, departamento)

21



6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales

A

Al ser la viviendaun biended S a Ol & |

frecuenciade O 2 Y LINJexpetiencia
esta centrada sobre todo en la
viviendaactual, particularmenteen:

La ubicacion de la El tipo de vivienda
vivienda (casa, departamento)

El regimen de
propiedad

ULC

VE\LLA\. U.UL’ S LUf

Tan facil como Si pagase
un arriendo
iel: 599 3000 [30 Gl #4000
jeliesalamos)ialiiudantal
www.asiestucasa.net Calle 65 Sur N° 45— 10 Sabaneta (Antioquia)

¢Alquilar o comprar? Fuente: www.antioquia.locanto.com.ct

22



6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales Semanads |imeris
A Al serla viviendaun biende & S a O
frecuenciade O 2 Y LIMJexpeariencia s oo 0000
esta centrada sobre todo en la ‘Apretaditos’ en las viviendas de interés
social

viviendaactual, particularmenteen:

Un grupo de académicos demando ante la Corte Constitucional dos normas del régimen que busca

darles casa a los mas pobres. Consideran que estas los perjudican y. en cambio, beneficiar: a los

La ubicacion de la El tipo de vivienda
vivienda (casa, departamento)

El regimen de Areas y ambientes de
propiedad la vivienda

El area de las viviendas, siempre en discusion.
Fuente: Revista Semana, Colombia
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6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales

A Al serlaviviendaun biende 4 Sa Ol &l
frecuenciade O 2 Y LINJexpetiencia
esta centrada sobre todo en la
viviendaactual, particularmenteen:

La ubicacion de la El tipo de vivienda
vivienda (casa, departamento)

El regimen de
propiedad

Areas y ambientes de
la vivienda

" . ,._-‘ ; : ;“‘4 : ' =
s K'.‘:‘.‘L} . ' 4
Construccion de vivienda de quincha, Panama.

Materiales y sistemasg Fuente: www.folklore.panamatipico.com

constructivos
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6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales

A Al serla viviendaun biende 4 Sa Ol & |
frecuenciade O 2 Y LINJexpetiencia
esta centrada sobre todo en la
viviendaactual, particularmenteen:

Lomvsuno PUWA

\,\\\‘_ : - -

La ubicacion de la El tipo de vivienda
vivienda (casa, departamento)

El regimen de Areas y ambientes de

propiedad la vivienda

: : : : . Comunidades de Tacuba, El Salvador, demandan servicio de ag
Materiales y sistemas Nivel de consolidacio Fuente-http://www.diariocolatino.com
constructivos del barrio
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6. Las motivaciones de los demandantes

a. Condicioneshabitacionalesactuales

A

El conocimiento de la forma en que
viven los demandanteses clave para
identificar oportunidades(y limitacio-
nes) en el mercadode vivienda

La ubicacion de la El tipo de vivienda
vivienda (casa, departamento)

El régimen de Areas y ambientes de

propiedad la vivienda

Materiales y sistemas Nivel de consolidacio
constructivos del barrio

a .

I NNA I R

GSNIAOI f1 ¢
Fuente: www.terra.com.co
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b. Elnivel de satisfaccidonconla vivienda

A Las familias pueden presentar
diferentes niveles de insatisfaccion
consusviviendas,por:

B e 25 / .',‘v—‘r o jil > P

Viviendas comaterial precaricen Villa Paraisopolis,

Condiciones fisicas dg — - Sao Paolo, Brasil. Fuente: Diario Clarin.
la vivienda ‘

Solareshacinadosen Rimac, Lima Viviendassin agua y desagiien barrio marginal de
Fuente: www.predes.org.pe. Guatemala. Fuente: http://www.prensalibre.com.
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6. Las motivaciones de los demandantes

--------- ebre \eQistrars
TR o L ebre | e istra

01 de mayo de 2017 18°C

QLT [ACTUALIZADO HACE 34 NIN} CRAMAROM

b. Elnivel de satisfaccidonconla vivienda

NOTICIAS  EDICION IMPRESA NACIONALES DEPORTES ESPECTACULOS ESPECIALES MURDOD

A Las familias pueden presentar R —————
diferentes niveles de insatisfaccion _

.. ;Cuales son los barrios y las calles con mayor
consusviviendas,por: peligro en Asuncion?

Pese a los sorpresivos controles realizados por la Policia Nacional, las cifras de

asaltos -tanto a automaviles como a transetintes- siguen en aumento.

Condiciones fisicas d¢

Barrios de mayor indice de

la vivienda
DELINCUENCIA

Situacion del entorno

de la vivienda

Entorno barrial violento en Asuncién afecta vida
de familias. Fuente: Diario ABC Color. 28



6. Las motivaciones de los demandantes

= Homicidios intencionales o dolosos

b. Elnivel de satisfaccidonconla vivienda (por cada 100 000 habitantes2012

1z

A Las familias pueden presentar
diferentes niveles de insatisfaccion o gn

Con SUSVIVIendaS,por: ) Amé;'::alnnrla' Afrca Sub- ‘ ;\qsacei IAsadelEsmv EE. UU ‘v '\icdzntlnc;n»p‘ Europa y

y &l Canbe Sahanana Sur &l Paciico Canada yAlncadel  Asia Central
Norte
Honduras N 0.4
Venezuela I 53.7 : . .
o : Bélice GG /4.7 ALC es de lejos la region mas
Condiciones fisicas d¢ El Salvador INEEG— 412 violenta del mundo, aunque
I . . d Guatemala [ 39.9 . . . ,
a vivienda Jamaica N 9.3 existen diferencias entre paises.
Colombia NG 30.8 Fuente: UNDOC 2013

Trinidad y Tobago I 28.3
Brasil [N 252
Republica Dominicana I 22.1

. ., México I 215
Situacioén del entorno Panam3 I 17.2

0r Guyana I 17.0
de la vivienda Ecuador [N 12.4

Bolivia | 12.1
Nicaragua [l 11.3
Haiti [ 10.2
Paraguay [l 9.7
Peri [ 9.6
Costa Rica [l 8.5
Uruguay Il 7.9
Argentina [l 5.5
Estados Unidos il 4.7
Chile W 3.1
Canada I 1.6
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6. Las motivaciones de los demandantes

= ELTIEMPO Q  scemmi

b' Eln ivel de SatiSfaCCiOmon Ia ViVienda La Castellana, el barrio residencial que agoniza

A Las familias pueden presentar
diferentes niveles de insatisfaccion
consusviviendas,por:

Condiciones fisicas d¢
la vivienda

Por: YANESA CASTRO SALAMANCA 200 seplieore 0e 2014 1210 27

Situacion del entorno
de la vivienda

constructores y empresarios que han tocsdo & su puerta para hacerle “jugosas
ofertas”.

Barrio bogotano pierde vocacion -
residencial por mayor ocupacion
de actividades comerciales.
Fuente: Diario El Tiempo
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6. Las motivaciones de los demandantes

b. Elnivel de satisfaccidnconla vivienda | emol. —
A Las familias pueden presentar 90 e it et e | il =
diferentes niveles de insatisfaccion

Casas mas chicas y menos colegios: Los primeros efectos de la

con SUSViViendaS por: disminucién de nifios en Chile

El Censo 2012 reveld que los menores de 15 afios descendieron en casi 300 mil en la ultima década. Conozca
los efectos que ya esta teniendo este fenomeno en la sociedad y los desafios que impone para el futuro.

07 ¢ AbI 0 2013 | 15:43 ] Por Natacha Ramirsz, Emo} o o @

RECOMENDADOS DEL EDITOR

Condiciones fisicas d¢
la vivienda

i 5
DOCUMENTALES: Diez cintas 08
tecnologia y videojuagos para var

m '
Dla DEL TRABAJADOR: Horarios
T dal comarclo y supsrmarcados

Situacion del entorno
de la vivienda

Cambio ercondicio
nesdemograficas

Cambios demograficos en Chile modifican requerimientos espaciales
en viviendas y equipamientos urbanos.
Fuente: Diario El Mercurio dime
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6. Las motivaciones de los demandantes

b. Elnivel de satisfaccidonconla vivienda

A Las familias pueden

presentar

diferentes niveles de insatisfaccion

consusviviendas,por:

Condiciones fisicas d¢
la vivienda

Situacion del entorno
de la vivienda

Cambio ercondicio
nesdemograficas

Los jévenes salen de las casas de
padres pero no para casarse
Fuente: Diario El Economista, Méxi
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(A qué edad se independizan los jovenes en el
mundo?
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6. Las motivaciones de los demandantes

=i Forbés v
b. Elnivel de satisfaccidonconla vivienda ., o b
. Cf’)mo ele:gir una casa sitienes el sindrome del
A Las familias pueden presentar f{‘_‘f{fé‘é_q

diferentes niveles de insatisfaccion
consusviviendas,por:

Condiciones fisicas d¢
la vivienda

Situacion del entorno
de la vivienda

Los parejas casadas cuyos hijos
abandonan el hogar paterno
requieren otro tipo de vivienda .

Fuente: Revista Forbes, México

Cambio ercondicio
nesdemograficas

‘‘‘‘‘‘‘
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6. Las motivaciones de los demandantes

c. Lasexpectativasfrente ala vivienda

A

No todas las familias buscanlo mismo en

unavivienda Dependiendode sushabitos

de vida y condicion socio- economica
puedendemandarde unavivienda

Rentabilidad
(inversion)

£9 2249 hew. Martes 2 = 301 f vy

Estas son las mejores comunas para
comprar propledades, segin estudio

1 roccoodToTeTos) a5 porsonas los puskh osic Soal

o Siance vy varde

»  SSIIAmMeNTCoa Oe rarcx de 2 d UF

irvretzie ain VO '
serdiis slias
MPOriarmat Swraree ol proodmo ai

- rectabblicad ¢y plaavaia & » propledas - - Al

Fuente: Telel3, = =~ - =~ :
Santiago de Chil@ss s sesumssamurme 20 -
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6. Las motivaciones de los demandantes

c. Lasexpectativasfrente ala vivienda

A No todas las familias buscanlo mismo en
unavivienda Dependiendode sushabitos
de vida y condicion socio- economica
puedendemandarde unavivienda

Rentabilidad Exclusividad
(inversion) (status)

Fuente: Proyecto Artower, disefiado por Carlos Ott er
Punta del Este, Uruguay. Fuente: www.garciasantos.con
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