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PRESENTACION

En el presente ejemplar de la Serie Cuadernos, la Union Interamericana para la Vivienda
(Uniapravi) presenta “Cartera de crédito para vivienda en paises de América
Latina y el Caribe”.

El presente cuaderno, fue preparado por el Economista Sr. Ronald Sanchez, Secretario
Técnico de Uniapravi; donde se describe y actualiza algunas cifras del financiamiento de
la vivienda publicados previamente por Uniapravi en paises de América Latina y el
Caribe: Argentina, Bolivia, Brasil, Chile, Colombia, Costa Rica, Ecuador, El Salvador,
Guatemala, Honduras, Meéxico, Nicaragua, Panamd, Paraguay, Peri, Repiblica
Dominicana, Uruguay y Venezuela,

El documento se realiza con datos disponibles publicados bancos centrales,
superintendencias o autoridades del sistema financiero de cada pais, describe el saldo de
cartera de créditos para vivienda otorgados por diversas entidades bancarias, financieras
y no financieras, mutuales de ahorro y préstamo, cooperativas, entre otros, asi como la
participacion de esta cartera respecto al PBI, la calidad de la cartera de créditos para
vivienda y tasas de interés promedio para el otorgamiento de créditos para vivienda, segiin
informacion disponible en cada uno de los paises analizados.

Uniapravi espera que este documento contribuya a sequir compartiendo las experiencias
y lecciones en el dmbito del financiamiento habitacional de los diversos paises en la region.

P / _
José Luis Ventura Castarios

Presidente
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CARTERA DE CREDITO PARA VIVIENDA EN PAISES
DE AMERICA LATINA Y EL CARIBE

Ronald A. Sanchez Castro
Secretario Técnico de Uniapravi

1. Introduccion

El presente documento tiene por objetivo actualizar y/o ampliar algunas cifras sobre el
financiamiento de la vivienda publicados previamente por Uniapravi en los Cuadernos
N° 250 de marzo 2017 y N°256 de octubre 2018, en los siguientes paises de la region:
Argentina, Bolivia, Brasil, Chile, Colombia, Costa Rica, Ecuador, El Salvador,
Guatemala, Honduras, México, Nicaragua, Panamd, Paraguay, Perti, Republica
Dominicana, Uruguay y Venezuela.

De acuerdo con indicadores econdmicos del Banco Mundial, para América Latina y el
Caribe, el PBI en ddlares americanos alcanz6 a US$ 7.09 billones y representa solo 6.73%
del PBI mundial. Si bien antes de 2020 se registraban tasas de crecimiento bajas, menores
del 2%, en el afio 2020 la caida del PBI fue significativa debido principalmente al impacto
la pandemia del COVID 19, si bien se recupera en 2021 en 2022 y 2023 continua con bajas
tasas de crecimiento en 3.99%y 2.15% respectivamente. Por otro lado la inflacién crecio
significativamente en 2022 legando a 7.78% y se reduce en 2023 a 4.63%, mientras que el
desempleo en 2020 alcanzé a 10.21% y se ha venido reduciendo en los tltimos tres afios,
tal como se aprecia en el Cuadro 1.




Cuadro 1
Indicadores Econdmicos América Latina y el Caribe

Indicador 2019 2020 2021 2022 2023
PIB (Billones US$ a precios actuales) 5.66 4.80 5.58 6.34 7.09
PBI ALC/PBI Mundial 6.44% 5.61% 5.72% 6.26% 6.73%
Crecimiento del PIB (% anual) 0.72% -6.65% 7.00% 3.99% 2.15%

fr‘liaa‘;;on precios al consumidor (% 225% | 0.99% | 3.50% | 7.78% | 4.63%

Desempleo, total (% de la fuerza 8.02% | 1021% | 917% | 691% | 6.22%

laboral total)

Fuente: Elaboracion propia con datos del Banco Mundial

El Panorama econdmico nos muestra un lento crecimiento y lenta recuperaciéon
economica post pandemia, las proyecciones para Ameérica Latina y el Caribe es que para
2024 la region alcance un crecimiento del PBI en torno al 1.6%, en 2025 en torno al 2.7%
y en 2026 llegaria a 2.6%, estas cifras son las mas bajas en comparacion con todas las
demas regiones del mundo, y resultan insuficientes para fomentar la prosperidad.

Los datos demogréficos, sefialan que la region de América Latina y el Caribe tiene 664
millones de habitantes de los cuales el 82% viven areas urbana y el 18% en areas rurales,
asimismo se estima que al afio 2030 la formacion de nuevos hogares seria de 9.6 millones
en el afo 2040 serian 19.7 millones y en el afio 2050 serian 24.8 millones, que serian los
nuevos demandantes de vivienda en los préximos 25 anos.

El déficit habitacional total en América Latina y el Caribe se estima en 69.5 millones de
viviendas, es decir requerimientos de vivienda nueva o de mejoramiento de las
existentes, donde el déficit habitacional cuantitativo es decir cantidad de nuevas
viviendas requeridas representa el 22%mientras que el déficit habitacional cualitativo
referido a viviendas con deficiencias en la calidad de la vivienda y carencia de servicios
basicos representa el 78%. El mayor déficit se concentra el zonas urbanas representando
el 58.2% mientras que en zonas rurales el 41.8%.

Considerando el alto déficit habitacional, tanto cuantitativo y cualitativo, existente en
América Latina y el Caribe, sumado a la creciente formacién de nuevos, se estima que se
requerira cerca de US$ 5.37 billones para atender el déficit habitacional actual y la nueva
demanda de los proximos 25 afios.
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En este sentido, el financiamiento de la vivienda es un factor importante, se requiere
para ampliar la disponibilidad de recursos y atender la demanda habitacional, siendo
necesaria una mayor interaccion y coordinacion entre los actores del sector publico y
sector privado principalmente en la implementacion de instrumentos financieros que
permitan la intermediacion de recursos financieros hacia la vivienda asi como atraer
mayor inversion y recursos en los mercados de capitales, con la finalidad de ampliar el
acceso y mayor profundizacion del financiamiento de la vivienda.

En el presente documento se revisaran los saldos de créditos para vivienda en paises de
la region de America Latina y el Caribe, en base a datos publicados por bancos centrales,
superintendencias o supervisores del sistema financiero de cada pais, contempla los
créditos otorgado en moneda nacional, extranjera y en algunos casos en unidades
indexadas, por entidades bancarias y no bancarias, diversos intermediarios financieros
como mutuales de ahorro y préstamo, cooperativas, y sociedades financieras, entre otros,
de acuerdo a la disponibilidad de informacion en cada pais. Se considera los créditos
para vivienda, aquellos destinados a las familias y personas para la adquisicion,
construccion, refaccion, remodelacion, ampliacion, mejoramiento de viviendas, sin fines
comerciales, con y sin garantia hipotecaria segin informacion disponible en cada pais.
Para medir la profundizacion del financiamiento de la vivienda, se estima el ratio saldo
de cartera de créditos para vivienda y el Producto Bruto Interno en cada pais.

En este documento se describe también la calidad de cartera medida entre la cartera
morosa o vencida respecto a la cartera total de créditos para vivienda, finalmente se
revisa también las tasas de interés anuales con las cuales se otorgan los créditos para
vivienda en cada uno de los paises analizados.
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2. Cartera de crédito para vivienda por paises

2.1. Argentina

Para el analisis del saldo de cartera de crédito para vivienda en Argentina se considera
la informacion disponible del Banco Central de la Republica Argentina, en tal sentido
desagregando los préstamos por destino, se considera que la cartera de crédito para
vivienda estaria conformada por los préstamos hipotecarios al sector privado (no
financiero), en moneda nacional y extranjera, destinados para la vivienda que incluye,
construccion, refaccion y adquisicion de unidades nuevas y de otras unidades, otorgados
por todo el sistema financiero, es decir, bancos publicos y privados asi como companias
financieras.

Conforme lo anterior, el saldo de cartera de crédito para vivienda en Argentina pasé de
US$ 2,840 millones en el afio 2014 a US$ 764 millones en el afio 2023, mostrando una
caida de 73.1% en dicho periodo. Mientras que el saldo de cartera de crédito para
vivienda como porcentaje del PBI en Argentina pas6 de 0.54% en el afio 2014 a 0.12% en
el afio 2023; se destaca un crecimiento en los afios 2017 y 2018 cuando alcanzé el mayor
saldo (US$ 5,905 mill.) y participacion del PBI (1.13%) para luego mostrar una tendencia
decreciente, sin embargo considerando el tamano de la economia, la profundizacion del
financiamiento de la vivienda en Argentina es uno de los mas bajos de la regién; como
se aprecia en el Gréfico 1.

Grafico 1.
Saldo de cartera de crédito para vivienda en Argentina

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Banco Central de la Repuiblica Argentina

La calidad de cartera se analiza considerando el ratio de irregularidad por persona
deudora en el sistema financiero, en este caso los saldos de créditos hipotecarios
otorgados a familias con atrasos de mas de 90, respecto a la cartera hipotecaria total
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sistema financiero. Por otro lado, se estima que el 90% de créditos hipotecarias se
realizan en Unidades de Valor Adquisitivo (UVA) actualizables por Coeficiente de
Estabilizacion de Referencia “CER”, en tal sentido en este documento se considerara las
tasas de interés de créditos otorgados en UVA.

De acuerdo a lo anterior, el indice de cartera vencida en Argentina paso6 de 0.52% en el
ano 2016 (dic) a 1.20% en el afio 2023 (nov), si bien alcanzé el 1.49% en 2021, luego
empieza a reducirse, manteniéndose en niveles bajos de incumplimiento. Asimismo, la
tasa de interés de créditos para vivienda en UVA en Argentina paso de 4.87% en el afio
2016 a 0.62% en el afio 2023; como se aprecia en el Grafico 2. Cabe senalar que si bien las
tasas de interés alcanzaron a 8.48% en UVA en 2021, luego tuvieron un ajuste en 2022 y
2023 manteniéndose por debajo de 1%, para el afio 2024 en agosto el promedio alcanzaria
el 4.4%. En contraste a las tasas en UVA y a modo de referencia, las tasas de interés en
porcentaje nominal anual de créditos hipotecarios en moneda nacional, pasaron de
18.75% en diciembre 2016 a 130.60% en diciembre 2023, en 2024 habria una disminucién
progresiva llegando a 26.24% en junio de este afio. A pesar de bajos niveles de
incumplimiento, los altos niveles de inflacién que se reflejan en las tasas de interés,
limitan el desarrollo y profundizacion del crédito hipotecario.

Griéfico 2.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Argentina

Tasa de Interés de Crédito Hipotecario emgmmndice de cartera vencida
0.09 8.48% 0.016
7.99% 1.49%
0.08 7.52% 0.014
0.07 0.012
0.06 1.20%
4.87% 0.01

0.05

0.008
0.04

0.006
0.03
0.02 0.004
0.01 - ’ 0.75% 0.62% 0.002

0 0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fuente: Elaboracion propia con datos del Banco Central de la Reptiblica Argentina




2.2.Bolivia

Para el andlisis del saldo de cartera de crédito para vivienda en Bolivia, se considera
informacion consolidada por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero-ASFI;
en este caso se incluye los crédito hipotecario de vivienda, crédito de vivienda sin
garantia hipotecaria, crédito de vivienda sin garantia hipotecaria debidamente
garantizado, crédito hipotecario de vivienda de interés social y crédito de vivienda de
interés social sin garantia hipotecaria, que han sido otorgado por todo el sistema
financiero, que incluye Bancos Multiples, Bancos PYME, Bancos de Desarrollo
Productivo, Entidades Financieras de Vivienda, Cooperativas de Ahorro y Crédito, e
Instituciones Financieras de Desarrollo, para la adquisiciéon de terreno para la
construccion de vivienda, compra, construccion, refaccion, remodelacion, ampliacion y
mejoramiento de unidades habitacionales.

En tal sentido, el saldo de cartera de crédito para vivienda en Bolivia pas6 de US$ 2,979
millones en el afio 2014 a US$ 8,120 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento
acumulado de 172.59% en los ultimos 10 afos. Mientras que el saldo de cartera de crédito
para vivienda como porcentaje del PBI en Bolivia pasé de 9.03% en el afio 2014 a 17.71%
en el afno 2023, se puede apreciar que en 2020 alcanzd el mayor porcentaje de 19.60%para
luego reducirse ligeramente hasta 2023 a niveles similares de 2019; como se aprecia en el
Gréfico 3.

Griéfico 3.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Bolivia

Monto en Millones USS Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero-ASFI

La calidad de cartera de crédito para vivienda se analiza a partir de la cartera vencida y
en ejecucion, incluyendo reprogramados y reestructurados vencidos o en ejecucion, es
decir créditos que presentan una morosidad mayor a 31 dias. Las tasas de interés de
créditos hipotecarios se considera el promedio simple de las tasas activas anuales de
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créditos para vivienda al final de cada afio, otorgados en moneda nacional por las
entidades del sistema financiero que incluye Bancos Multiples, Bancos PYME, Bancos de
Desarrollo Productivo, Entidades Financieras de Vivienda, Cooperativas de Ahorro y
Crédito, e Instituciones Financieras de Desarrollo.

En base a lo anterior, se estima que el indice de cartera vencida mayor a 31 dias en Bolivia
paso6 de 1.17% en el aho 2014 a 3.40% en el afo 2023, si bien tuvo tendencia creciente
entre 2014 y 2019, se mantuvo en niveles bajos, luego en los afios 2020 y 2021, se reduce,
sin embargo en 2022 y 2023 la morosidad hipotecaria vuelve a elevarse por encima del
2%; considerando que el indicador, con informacion disponible, es en base a una
morosidad con vencimientos a partir de 31 dias, la cartera hipotecaria es bastante
saludable. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en Bolivia pasé de
11.04% en el ano 2014 a 14.71% en el ano 2023; si bien se mantiene relativamente estable,
se redujo en el afio 2020, pero luego mantiene una tendencia creciente llegando en 2023
a niveles similares de 2019; como se aprecia en el Grafico 4.

Griéfico 4.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Bolivia

Tasa de Interés de Crédito Hipotecario emgmm ndice de cartera vencida
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Fuente: Elaboraciéon propia con datos de Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero-ASFI y Banco Central de Bolivia
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2.3. Brasil

En Brasil el crédito para vivienda se considera datos publicados por el Banco Central de
Brasil, sobre crédito del sistema financiero en la modalidad de financiacion inmobiliaria
a tasas de mercado y reguladas, créditos destinados a personas fisicas u hogares, que son
financiamientos con recursos asignados provenientes de depodsitos de ahorro y del
Fondo de Compensacion del Trabajo (FGTS), concedidos para construccion y
adquisicion de viviendas, compra de materiales para la construccion de viviendas y otras
finalidades definidas en la legislacion vigente. En cuanto a los recursos asignados, el 80%
debe canalizarse a tasas de interés controladas y hasta el 20% puede canalizarse a tasas
de interés de mercado.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Brasil pas6 de US$ 185,727 millones en el
ano 2014 a US$ 207,982 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 11.98% en los ultimos 10 afos. Mientras que el saldo de cartera de crédito para
vivienda como porcentaje del PBI en Brasil pasé de 7.56% en el afio 2014 a 9.57% en el
ano 2023; como se aprecia en el Gréfico 5.

Griéfico 5.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Brasil

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central de Brasil

El indice de cartera vencida en Brasil con incumplimiento de 90 dias a mas, pasé de
1.70% en el ano 2014 a 1.40% en el afio 2023, muestra una tendencia decreciente, a
excepcion de 2015, 2019 y 2021, que tiene ligeros aumentos, y a partir de 2021 la
morosidad de 90 dias a mas se mantiene estable en 1.4%. Asimismo, la tasa de interés
promedio anual de créditos para vivienda en Brasil incluyendo tasas de mercado y
reguladas, pasd de 9.00% en el afio 2014 a 9.20% en el afio 2023, aunque en los ultimos
diez afios ha tenido fluctuaciones, alcanzando el mas alto nivel en 10.90% en 2016, y
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luego bajando hasta 7% en 2020, subio en 2021 y 2022, y luego 2023 disminuye hasta
alcanzar niveles similares a 2014; como se aprecia en el Grafico 6.

Griéfico 6.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Brasil

Tasa de Interés de Crédito Hipotecario emgmm ndice de cartera vencida
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central de Brasil
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2.4. Chile

En chile se considera la informacion publicada por la Comision para el Mercado
Financiero de Chile, sobre las colocaciones total sistema y segregadas por tipo de cartera,
en este caso de vivienda, stock de cartera al final de cada ano.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Chile pas6 de US$ 55,381 millones en el
ano 2014 a US$ 95,672 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado de
72.75% en los ultimos 10 afios, mostrando una evolucion estable, a excepcion de 2020
cuando tuvo una ligera disminucion. Mientras que el saldo de cartera de crédito para
vivienda como porcentaje del PBI en Chile pasé de 21.34% en el afio 2014 a 28.51% en el
ano 2023, que igualmente muestra un crecimiento sostenido a excepcion de 2021 que
redujo ligeramente, sin embargo mantiene uno de los niveles mas altos de
profundizacion del crédito para la vivienda en la region; como se aprecia en el Grafico
7.

Graéfico 7.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Chile

Monto en Millones USS$S Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Comision para el Mercado Financiero de Chile

La calidad de cartera se mide a través de los indicadores de cartera con morosidad de 90
dias o mas, promedio del sistema bancario y las cooperativas de ahorro y crédito. La tasa
de interés de créditos hipotecarios para la vivienda, considera el promedio ponderado a
final de cada afio de operaciones en moneda chilena reajustable con plazos contractuales
de 1 afio o mads, asociadas a mutuos hipotecarios para financiamientos de vivienda y
otros, otorgados por instituciones bancarias.

El indice de cartera vencida en Chile, con morosidad de 90 dias a mas, pasé de 3.04% en
el ano 2014 a 3.02% en el afio 2023. Como referencia a finales del 2023 el sistema bancario
reportd una morosidad de créditos para vivienda de 1.74% mientras que el de las
cooperativas fue de 4.30%. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda
en Chile otorgado por instituciones bancarias paso6 de 3.79% en el afio 2014 a 5.27% en el
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ano 2023, tuvo niveles mas bajos en 2019 y 2020 en 2.24% y 2.43% respectivamente, y
luego sigue con una tendencia creciente hasta 2023; como se aprecia en el Grafico 8.

Griéfico 8.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Chile

Tasa de Interés de Crédito Hipotecario emgmm ndice de cartera vencida
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Comision para el Mercado Financiero de Chile
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2.5. Colombia

Se considera el saldo de capital total de la cartera hipotecaria, publicado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE, tanto para Vivienda de
Interés Social (VIS) y vivienda No VIS, asimismo se incluye créditos de vivienda y
leasing habitacional que otorgan las entidades que financian vivienda nueva, usada y
otros, como Establecimientos de Créditos (bancos, corporaciones financieras,
cooperativas financieras y companias de financiamiento), Fondo Nacional del Ahorro,
Cooperativas, Fondos de Empleados y Fondos de Vivienda, Cajas de Compensacion
Familiar y Otros Colectores de Cartera.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Colombia pasé de US$ 20,711 millones
en el ano 2014 a US$ 29,358 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento
acumulado de 41.75% en los tltimos 10 afios, salvo en los periodos 2016 y 2020, tuvo una
evolucion creciente estable. Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda
como porcentaje del PBI en Colombia paso de 5.43% en el afio 2014 a 8.08% en el afio
2023; mantuvo un crecimiento hasta 2020 llegando a 9.32% luego en 2021 y 2022 se
reduce a niveles de 2017, y en 2023 registra recuperacion del indicador; como se aprecia
en el Grafico 9.

Gréfico 9.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Colombia

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica - DANE

Para el andlisis de calidad de cartera hipotecaria se considera el Indicador de Calidad
Tradicional (Cartera y Leasing Vencido / Cartera y Leasing Bruto). publicado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, se entiende cartera con vencimientos
superiores a 30 dias, para lo cual la cartera vencida de vivienda en el plazo de 1 a 4 meses
solo incluye las cuotas vencidas, el capital no incluido en las cuotas de 1 a 4 meses se
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considera vigente. Por otro lado para las tasas de créditos hipotecarios se considera tasas
efectivas anuales promedio ponderadas, a finales de cada ano.

En tal sentido, el indice de cartera vencida en Colombia pasé de 2.14% en el ano 2014 a
3.03% en el afio 2023, se refleja una tendencia creciente entre 2015 y 2020 alcanzando el
3.28%, luego en 2021 y 2022 se reduce hasta 2.47%, sin embargo en 2023 se vuelve a
incrementar, no obstante considerando que es un indicador con vencimientos superiores
a 30 dias, se concluye que el incumplimiento de la cartera se mantiene en niveles
saludables. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en Colombia pasé de
11.08% en el afio 2014 a 16.13% en el afio 2023, se mantuvo relativamente estable, incluso
mostrando tendencia decreciente entre 2016 y 2021, sin embargo en 2022 repunta a su
mayor nivel de 17.17% y en 2023 se reduce ligeramente; como se aprecia en el Grafico 10.

Gréfico 10.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Colombia
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Superintendencia Financiera de Colombia
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2.6. Costa Rica

El saldo de cartera hipotecaria, se considera la informacién publicada por el Banco
Central de Costa Rica, sobre indicadores monetario y financiero, crédito total al sector
privado no financiero por actividad econdmica, para vivienda, es decir saldos de crédito
para vivienda otorgados por el sistema financiero que incluye Banco Central de Costa
Rica, bancos comerciales y otros intermediarios privados financieros no bancarios
(cooperativas de ahorro y crédito, mutuales, financieras privadas y Caja de Ande).

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Costa Rica pas6 de US$ 7,548 millones en
el ano 2014 a US$ 12,096 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 60.25% con tendencia creciente en los tltimos 10 afios. Mientras que el saldo de cartera
de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en Costa Rica pasé de 14.51% en el afio
2014 a 13.98% en el afio 2023, se mantiene relativamente estable, mostrando tendencia
creciente entre 2014 y 2018, en 2020 alcanzé el mayor ratio en 17.27% sin embargo luego
empieza una tendencia decreciente; como se aprecia en el Grafico 11.

Grafico 11.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Costa Rica

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Banco Central de Costa Rica

La calidad de cartera se mide mediante los saldos de cartera vencida mayor a 90 dias, de
los créditos destinados a la construccion, compra y reparacion de inmuebles, incluye
Bancos, Mutuales, Cooperativas, etc. Respecto a la tasa de interés se considera el
promedio al final de cada periodo de las tasas de créditos para vivienda tanto en moneda
nacional como en moneda extranjera, otorgados por el sistema financiero al sector
privado residente.
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En tal sentido el indice de cartera vencida mayor a 90 dias en Costa Rica pasé de 2.06%
en el afno 2014 a 2.61% en el afio 2023; se mantuvo creciente en 2014 y 2019 llegando hasta
en 3.43% luego inicia una tendencia decreciente. Asimismo, la tasa de interés de créditos
para vivienda en Costa Rica pasd de 10.60% en el ano 2014 a 8.46% en el afio 2023 se
muestra una tendencia a la baja, llegando inclusive en 2021 a 6.15%, luego en 2022 sube
a 8.5% y se mantiene en ese nivel; como se aprecia en el Grafico 12.

Grafico 12.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Costa Rica
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Banco Central de Costa Rica
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2.7. Ecuador

Para el analisis del saldo de cartera de vivienda se consolida informacién publicada por
la Superintendencia de Bancos de Ecuador y la Superintendencia de Economia Popular
y Solidaria, se incluye la cartera inmobiliaria ( crédito torgado con garantia hipotecaria
a personas naturales para la adquisicion de bienes inmuebles destinados a la
construccion de vivienda propia, o para la construccion, reparaciéon, remodelacion, y
mejora de inmuebles propias) y de vivienda Interés publico y social, de Bancos,
Mutuales, Cooperativas, y Sociedades Financieras.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Ecuador pasé de US$ 1,816 millones en
el afio 2014 a US$ 4,599 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 153.18% en los ultimos 10 afios, ha tenido a excepcién de 2020 un crecimiento
constante de la cartera de vivienda. Mientras que el saldo de cartera de crédito para
vivienda como porcentaje del PBI en Ecuador pas¢ de 1.77% en el afio 2014 a 3.87% en el
ano 2023, mantiene una tendencia creciente a pesar de una ligera desaceleracion en 2021
y 2022 en 2023 se ha recuperado; como se aprecia en el Grafico 13.

Grafico 13.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Ecuador

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Bancos de Ecuador y
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria

Para evaluar la calidad de cartera se considera el indice de morosidad (Cartera que no
devenga intereses + Cartera vencida / Cartera Total), se considera cartera vencida aquella
con mas de 60 dias de morosidad. Para las tasas de interés se considera la Tasa de Interés
Activa Efectiva Referencial (TAR) para el segmento crédito inmobiliario, y corresponden
al promedio ponderado por monto de las tasas de interés efectivas pactadas en las
operaciones de crédito concedidas por las entidades financieras, a final de cada periodo.
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El indice de cartera vencida en Ecuador pas6 de 3.06% en el afio 2015 a 3.29% en el afio
2023, tuvo algunos vaivenes, subiendo hasta 4.45% en 2016, luego decrece hasta 2.64%
en 2018, pero en el mediano plazo se muestra estable. Asimismo, la tasa de interés de
créditos para vivienda (cartera inmobiliaria) en Ecuador pasé de 10.73% en el ano 2014
a 9.91% en el afio 2023, mostrando una tendencia decreciente llegando incluso a 9.37%
en 2022; como se aprecia en el Grafico 14. Cabe sefhalar que esta tasa de interés no incluye
la asignada para créditos de Vivienda de Interés Publico y Vivienda de Interés Social las
cuales tiene un tope maximo de 4.99% efectiva anual.

Grafico 14.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Ecuador
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Bancos de Ecuador,
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, y Banco Central de Ecuador
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2.8. El Salvador

Se considera la informacion publicada por la Superintendencia del Sistema Financiero
de El Salvador, sobre Cartera de Préstamos por Sectores Econdmicos, se incluye saldos
de créditos destinados para la adquisicion y construccion de vivienda otorgados por
Bancos, Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en El Salvador pas6 de US$ 2,527 millones
en el afio 2014 a US$ 3,134 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 23.99% en los ultimos 10 afios, manteniendo una tendencia creciente y constante.
Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en El
Salvador pasé de 11.19% en el ano 2014 a 9.21% en el afio 2023, con una tendencia
decreciente, a excepcion del afio cuando alcanzo el maximo de 11.25%; como se aprecia
en el Grafico 15.

Griéfico 15.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en El Salvador

Monto en Millones USS Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Superintendencia del Sistema Financiero de
El Salvador

La calidad de cartera se estima a partir de la cartera vencida con 90 dias a mas de
incumplimiento, de los créditos de adquisicion de vivienda y construccion, otorgado en
todo el sistema financiero. Lasa de interés considera la tasa efectiva promedio ponderada
anualizadas para los préstamos para adquisicion de vivienda.

El indice de cartera vencida en El Salvador pas6 de 4.07% en el afio 2014 a 2.00% en el
afno 2022, muestra una tendencia decreciente, principalmente hasta 2019 y 2021 donde
alcanzo los niveles mas bajos de1.92% y 1.84% respectivamente, en general refleja una
cartera saludable. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en El Salvador
paso de 9.46% en el afo 2015 a 8.91% en el afio 2023, aunque tiene dos periodos con los
mas altos niveles en 10.94% en 2017 y 11.28% en 2021, en los tltimos tres afos refleja una
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tendencia decreciente incluso en niveles inferiores de 2015; como se aprecia en el Grafico

16.

Gréfico 16.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en E| Salvador
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2.9. Guatemala

Se considera el saldo de cedulas hipotecarias y saldo de crédito hipotecario para
vivienda, otorgado por Bancos, Sociedades Financieras y Entidades Fuera de Plaza, que
estan destinados a financiar la compra, construccion, remodelacion o reparacién de
inmuebles para personas individuales; informacién publicada por la Superintendencia
de Bancos de Guatemala.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Guatemala pasé de US$ 2,743 millones
en el ano 2014 a US$ 5,275 millones en el ano 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 92.32% en los tltimos 10 afios, con una tendencia creciente. Mientras que el saldo de
cartera de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en Guatemala paso de 4.74%
en el afno 2014 a 5.17% en el afio 2023, tuvo el mayor ratio en 2020 llegando a 5.28%
aunque desciende en 2021 y 2022, en 2023 vuelve a subir, en largo plazo se muestra una
tendencia creciente; como se aprecia en el Grafico 17.

Graéfico 17.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Guatemala
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Bancos de Guatemala

El indice de cartera vencida considera vencimientos mayores a 90 dias, excepto en los
anos 2020 y 2021 que como medidas temporales especiales -MTE por la pandemia de
COVID-19 se permitio ampliar el umbral a partir de 180 dias, no obstante la cartera de
vivienda con MTE representaba menos del 2% del total. Por otro lado se considera la
tasa de interés promedio ponderado del sistema financiero al final de cada periodo.
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El indice de cartera vencida de 90 dias a mas en Guatemala paso6 de 2.21% en el ano 2014
a 1.50% en el afo 2023, cabe sefalar que entre 2014 y 2017 tenia una tendencia creciente
llegando hasta el 3.52% de morosidad, y a partir de 2018 el indice se reduce
progresivamente alcanzando niveles bajos de 1.5% que refleja la mejora en la calidad de
cartera. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en Guatemala paso6 de
9.62% en el ano 2014 a 8.47% en el afo 2023, con una clara tendencia decreciente en
concordancia con el crecimiento del crédito para vivienda; como se aprecia en el Grafico

18.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Bancos de Guatemala

Grafico 18.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Guatemala
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2.10. Honduras

Segun la informacion publicada por la Comision Nacional de Bancos y Seguros (CNBS)
el saldo de créditos para vivienda, incluye el sistema financiero supervisado es decir
bancos comerciales, bancos estatales, oficinas de representacion, sociedades financieras
y organizaciones privadas de desarrollo financieras (OPDF'S), (no incluye cooperativas).

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Honduras pasé de US$ 1,704 millones en
el afio 2017 a US$ 3,346 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 96.38% en los ultimos 7 afios, manteniendo una tendencia creciente. Mientras que el
saldo de cartera de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en Honduras pasé de
7.37% en el afio 2017 a 9.73% en el afio 2023, que refleja aumento de profundizacién del
crédito para vivienda; como se aprecia en el Grafico 19.

Gréfico 19.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Honduras

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Comision Nacional de Bancos y Seguros
(CNBS)

La cartera en mora, se refiere al porcentaje de la cartera total con atraso en el pago de
mas de 90 dias. Asimismo la tasa de interés se considera el promedio ponderado a final
de cada periodo, otorgado por los bancos comerciales en moneda nacional y extranjera.

De acuerdo con informacién del Banco Central de Honduras, el indice de cartera vencida
en Honduras pasé de 4.30% en el afo 2014 a 2.40% en el afio 2023, con tendencia a
reduccion en el largo plazo, a excepcion de 2015 que subio a 5.1% y 2020 cuando fue de
4.20%. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en Honduras otorgado por
la banca comercial pasé de 9.81% en el afio 2016 a 8.64% en el afio 2023, hay una tendencia
a reducirse, en 2022 la tasa bajo hasta 8.26%; como se aprecia en el Grafico 20.
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Griéfico 20.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Honduras
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2.11. Meéxico

De acuerdo con informacion publicada por el Banco de México sobre financiamiento al
sector privado del pais a través del crédito bancario y otras fuentes alternativas, se
incluye la cartera de crédito para vivienda otorgado por la banca comercial y las Sofomes
E.R. subsidiarias de instituciones bancarias y grupos financieros, incluyendo Instituto
del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit) y Fondo de la
Vivienda del ISSSTE (Fovissste). Segtin la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), el crédito para vivienda considera los créditos directos denominados en
moneda nacional, extranjera, en unidades de inversion (UDIS), unidad de medida y
actualizacion (UMA) o en veces salario minimo (VSM), asi como los intereses que
generen, otorgados a personas fisicas y destinados a la adquisicidon o construccion de la
vivienda sin proposito de especulacion comercial, remodelacion o mejoramiento de la
vivienda, que cuenten con garantia hipotecaria sobre la vivienda del acreditado, que
estén respaldados por el ahorro de la subcuenta de vivienda del acreditado, o bien
cuenten con una garantia otorgada por alguna institucién de banca de desarrollo o por
un fideicomiso publico constituido por el Gobierno Federal para el fomento econdmico.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en México paso de US$ 130,061 millones en
el ano 2014 a US$ 193,726 millones en el ano 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 48.95% en los ultimos 10 afios, si bien muestra una disminucion entre 2014 y 2016, a
partir de 2017 a excepcion de 2020, crece sostenidamente. Mientras que el saldo de
cartera de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en México pas6 de 9.53% en el
afo 2014 a 10.83% en el ano 2023, el indicador se mantiene relativamente estable crece
de 2014 a 2020 llegando a 11.61% luego se viene reduciendo ligeramente; como se aprecia
en el Gréfico 21.

Grafico 21.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en México

Monto en Millones US$ Porcentaje (%) de PBI
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La calidad de cartera se analiza mediante la cartera vencida o cartera con riesgo de
crédito etapa 3, que son aquellos créditos con deterioro crediticio originado por la
ocurrencia de uno o mas eventos que tienen un impacto negativo sobre los flujos de
efectivo futuros de dichos créditos, en términos generales corresponden a créditos con
90 dias 0 mas de atraso. Las tasas de interés de crédito a los hogares para vivienda,
incluye bancos y Sofoles, se considera el indicador del costo anual total del crédito (CAT)
de créditos hipotecarios, promedio de créditos en pesos a tasa fija.

El indice de cartera vencida en México pasé de 3.87% en el afio 2014 a 2.62% en el afno
2023, se mostraba una tendencia decreciente desde 2014 hasta 2018, sin embargo se elevd
en 2019 y 2020, y en los tultimos tres afos nuevamente se reduce la morosidad
hipotecaria. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en México pasé de
13.32% en el afio 2014 a 13.85% en el ano 2023, estable en largo plazo, en 2015 se redujo
hasta 12.59%, luego subid hasta 13.21% en 2018, posteriormente tiende a bajar hasta
12.42% en 2021, en 2022 nuevamente sube a 13.98; como se aprecia en el Grafico 22.

Grafico 22.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en México
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco de México y Comision Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV)
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2.12. Nicaragua

Se considera el saldo de cartera de créditos hipotecarios otorgados por los bancos y
financieras, asi como de fideicomisos y microfinancieras, segin informacion publicada
por el Banco Central de Nicaragua (BCN), los créditos hipotecarios son otorgados a
personas naturales para la adquisicién, construccién, reparacion, remodelacion,
ampliacion, mejoramiento de viviendas, o adquisicion de lotes con servicios, siempre
que se encuentren amparados con garantia hipotecaria.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Nicaragua pas6 de US$ 517 millones en
el ano 2014 a US$ 624 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado de
20.69% en los ultimos 10 afios, mantuvo una tendencia creciente entre 2014 y 2017, luego
desciende hasta 2021, y recupera en 2022 y 2023. Mientras que el saldo de cartera de
crédito para vivienda como porcentaje del PBI en Nicaragua pasé de 4.36% en el afo
2014 a 3.5% en el afno 2023; mantuvo tendencia creciente hasta 2018 llegando a 5.67% sin
embargo el indicador se vuelve decreciente; como se aprecia en el Grafico 23.

Griéfico 23.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Nicaragua

Monto en Millones USS$S Porcentaje (%) de PBI
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central de Nicaragua (BCN)

La morosidad se analiza mediante la cartera vencida y cobro judicial de vivienda
otorgado por Bancos y Financieras respecto a la cartera bruta (No incluye
Microfinancieras), la cartera vencida se refiere a créditos en mora mayor a 90 dias. La
tasa de interés de créditos para vivienda se considera el promedio de créditos
hipotecarios en dolares a corto plazo otorgada por los bancos (No incluye
Microfinancieras).

El indice de cartera vencida en Nicaragua paso de 5.20% en el afio 2020 a 2.30% en el afio
2023, mostrando una considerable mejora en la calidad de cartera. Asimismo, la tasa de
interés de créditos para vivienda de los bancos en Nicaragua paso de 9.60% en el afio
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2020 a 9.00% en el afio 2022 en 2021 registrd tasa de interés de 8.60%; como se aprecia en
el Grafico 24. Cabe sefalar que esta tasa no considera créditos otorgados por entidades
microfinancieras, a modo de referencia, estas ultimas fluctuaron entre 22% y 26% entre
2020y 2023.

Grafico 24.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Nicaragua
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central de Nicaragua (BCN)
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2.13. Panama

Se considera la informacion publicada por la Superintendencia de Bancos de Panama,
sobre cartera de crédito, se incluye saldo de crédito hipotecario para vivienda y de
construccion vivienda interino, otorgado por el Sistema Bancario Nacional, es decir
banca oficial, privada y extranjera, no se incluye informacion de Banco Hipotecario
Nacional.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Panama pas6 de US$ 11,377 millones en
el ano 2014 a US$ 20,993 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 84.53% en los ultimos 10 afnos. Mientras que el saldo de cartera de crédito para
vivienda como porcentaje del PBI en Panama pasé de 22.79% en el afio 2014 a 25.18% en
el afio 2023; cabe sefialar que en 2020 llegd a 33% uno de los indicadores de
profundizacion hipotecaria mas altos de la region; como se aprecia en el Grafico 25.

Griéfico 25.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Panama
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Bancos de Panama

Calidad de cartera se mide con el indice de cartera vencida es decir saldo de créditos con
vencimientos mayores a 90 dias, se considera indicador para bancos locales. Las tasas de
interés se considera el promedio ponderado de las tasas de interés reportadas por los
cinco bancos privados con mayores carteras de crédito hipotecario residencial, mas la
Caja de Ahorros.

El indice de cartera vencida en Panama paso de 1.97% en el ano 2018 a 3.85% en el afio
2023, mantiene una tendencia creciente, salvo el ultimo afo que redujo ligeramente.
Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda en Panama pas6 de 5.50% en el
ano 2014 a 6.00% en el ano 2023, se mantienen relativamente estables entre 5% y 6%;
como se aprecia en el Grafico 26.
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Bancos de Panama

Grafico 26.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Panama
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2.14. Paraguay

Se considera informacion publicada por el Banco Central del Paraguay, sobre créditos
por sectores economicos, en el sector vivienda incluye financiamiento para compra de
viviendas y apartamentos, adquisicion de lotes de terrenos, financiamiento para mejoras
de viviendas y apartamentos, créditos otorgados por bancos y entidades financiera en
moneda nacional y extranjera.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Paraguay pasé de US$ 369 millones en el
afio 2014 a US$ 919 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado de
148.94% en los ultimos 10 afios. Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda
como porcentaje del PBI en Paraguay paso de 0.91% en el afio 2014 a 2.14% en el afio
2023; se refleja un crecimiento constante tanto en el saldo como el ratio respecto al PBI;
como se aprecia en el Grafico 27.

Grafico 27.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Paraguay
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central del Paraguay

La calidad de cartera considera la cartera vencida respecto a cartera bruta, promedio
ponderado de las entidades bancarias y entidades financieras, se considera cartera de
créditos morosa o con un atraso superior a 60 dias en el cumplimiento de las
obligaciones. Las tasas de interés se considera tasas de interés efectiva, promedios
mensuales en porcentajes anuales ponderados sobre saldos de bancos y financieras.

El indice de cartera vencida en Paraguay paso de 1.84% en el ano 2016 a 3.08% en el afio
2023, manteniendo una tendencia creciente. Las tasas de interés de créditos para
vivienda en Paraguay pasaron de 9.52% en el afio 2014 a 9.37% en el afio 2023, aunque
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tuvo varios cambios, se destaca que en 2016 alcanzd el nivel mas alto en 10.30% y el nivel
mas bajo fue en 2020 con 6.72% a partir de entonces tiene una tendencia creciente; como
se aprecia en el Grafico 28.

Grafico 28.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Paraguay
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central del Paraguay
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2.15. Peru

Se considera informacion publicada por el Banco Central de Reserva del Pert, sobre
crédito al sector privado de las sociedades creadoras de depdsito, corresponde a saldos
de crédito hipotecario otorgado por Empresas Bancarias, Banco de la Nacion, Empresas
Financieras, Cajas Municipales de Ahorro y Crédito, Cajas Rurales de Ahorro y Crédito
y Cooperativas de Ahorro y Crédito, en moneda nacional y extrajera, otorgados a
personas naturales para la adquisicion, construccion, refaccion, remodelacion,
ampliacion, mejoramiento y subdivision de vivienda propia, siempre que tales créditos
se otorguen amparados con hipotecas debidamente inscritas.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Pert pasé de US$ 12,645 millones en el
ano 2014 a US$ 17,829 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado de
40.99% en los ultimos 10 afios, a pesar que en 2015-2016 y 2020-2021 hubo una
contraccion, muestra una tendencia creciente en el largo plazo. Mientras que el saldo de
cartera de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en Pert pasé de 6.30% en el
ano 2014 a 6.66% en el afio 2023, se mantiene relativamente estable, y alcanzo el mayor
indicador en 2020 con 7.77%; como se aprecia en el Grafico 29.

Gréfico 29.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Peru
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central de Reserva del Pert

Para el andlisis de calidad de cartera se considera los reportes del sistema financiero
publicado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP del Perti, que incluye a la
Banca Multiple, Empresas Financieras, Cajas Municipales, Cajas Rurales y Empresas de
Créditos (no incluye cooperativas) y Banco de la Nacion. La morosidad de Créditos
Hipotecarios, corresponde al Porcentaje de créditos hipotecarios que se encuentran en
situacion de vencido o en cobranza judicial. Después de 30 dias de atraso se considera
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vencida la cuota y después de 90 dias el saldo. Asimismo, las tasas de interés promedio
del sistema financiero (T.I.) por tipo de crédito se calculan como el promedio ponderado
de las tasas de interés de los desembolsos realizados en el mes calendario por los montos
desembolsados en ese mismo mes en el tipo de operacion y entidad respectiva, asimismo
se estima el promedio simple de tasas en moneda nacional y extranjera.

El indice de cartera vencida en Perti paso de 1.43% en el afio 2014 a 2.73% en el afio 2023,
hay una tendencia creciente, llegando a 3.57% en 2020, luego empieza a reducirse. Las
tasas de interés de créditos para vivienda en Pert pasaron de 8.26% en el afio 2014 a
8.53% en el ano 2023, habia una tendencia decreciente hasta el afio 2021 llegando a 6%,
sin embargo en 2022 y 2023 las tasas suben de forma significativa; como se aprecia en el
Gréfico 30.

Gréfico 30.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Peru
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de Banca, Seguros y AFP del
Pera
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2.16. Republica Dominicana

Se considera saldo adeudado por tipo de cartera de crédito publicado por la
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, créditos hipotecarios
otorgados por bancos multiples, bancos de ahorro y crédito, asociaciones de ahorro y
préstamo corporaciones de crédito y entidades publicas de intermediacién financiera,
préstamos concedidos a personas fisicas para la adquisicidn, reparacion, remodelacion,
ampliacion o construccion de viviendas. Se considera cartera bruta el total de la cartera
vigente, en mora, vencida, restructurada, en cobranza judicial y los rendimientos por
cobrar. Sin considerar las provisiones para cartera de crédito.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Reptiblica Dominicana pas6 de US$ 2,800
millones en el ano 2014 a US$ 6,134 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento
acumulado de 119.04% en los ultimos 10 afos, manteniendo una tendencia creciente a
excepcion del 2020. Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda como
porcentaje del PBI en Repuiblica Dominicana paso6 de 4.17% en el afio 2014 a 5.05% en el
ano 2023, tendencia creciente con reducciones ligeras en 2018 y 2021; como se aprecia en
el Grafico 31.

Gréfico 31.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Republica

Dominicana
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Superintendencia de Bancos de la Republica
Dominicana

La calidad de cartera se mide mediante el ratio Cartera de Crédito Vencida / Total de
Cartera de Crédito Bruta, donde la cartera vencida corresponde a créditos con atrasos en
sus pagos son mayores de 90 dias. La Tasa de Interés Activa (Stock) es el porcentaje
promedio que cobra una entidad financiera a las personas fisica o juridicas por los saldos
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que mantienen en financiamientos recibidos, esta variables es un promedio ponderado
por el saldo adeudado.

El indice de cartera vencida en Repuiblica Dominicana pasé de 1.77% en el afio 2014 a
0.50% en el ano 2023, mostrando asi una clara reduccion del indicador con una mejora
sustancial de la calidad de cartera. Asimismo, la tasa de interés de créditos para vivienda
en Republica Dominicana paso6 de 11.54% en el afio 2014 a 10.80% en el afio 2023, muestra
una tendencia decreciente llegando en 2021 al nivel mas bajo de 9.84%; como se aprecia
en el Grafico 32.

Gréfico 32.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Republica Dominicana
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Superintendencia de Bancos de la Republica
Dominicana
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2.17. Uruguay

Se considera créditos a familias para adquisicion de inmuebles, publicado por el Banco
Central del Uruguay sobre crédito al sector no financiero privado residente por sector
de actividad , se incluye a Bancos publicos, Bancos privados, Cooperativas de
intermediacion financiera, Casas financieras y Administradoras de Crédito.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Uruguay pas¢ de US$ 2,412 millones en
el afio 2014 a US$ 3,637 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado
de 50.78% en los ultimos 10 afios, con una tendencia creciente, a excepcion de 2015 y 2020
cuando se redujo. Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda como
porcentaje del PBI en Uruguay paso de 3.92% en el afio 2014 a 4.71% en el afio 2023, el
indicador mantuvo crecimiento hasta el afo 2020 cuando alcanzé a 4.73%, en 2021 se
reduce pero en 2022 y 2023 vuelve a la senda de crecimiento; como se aprecia en el
Gréfico 33.

Griéfico 33.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Uruguay
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central del Uruguay

Se considera cartera vencida a los préstamos con atrasos mayores o iguales a 60 dias. Las
tasas de interés efectivas anuales, son el promedio mensual al final de cada afio,
corresponde al promedio de tasas de créditos para vivienda en unidades indexadas y en
dolares; se incluye BROU, BHU, bancos privados, cooperativas de intermediacion
financiera y casas financieras en actividad en cada fecha. Las operaciones
correspondientes al Sector Vivienda son pactadas en su totalidad a un plazo mayor a un
ano.

El indice de cartera vencida en Uruguay pasé de 2.35% en el afio 2014 a 1.06% en el afio
2023, mantiene una tendencia creciente excepto en 2020. Asimismo, la tasa de interés de
créditos para vivienda en Uruguay paso de 6.15% en el afio 2014 a 5.43% en el afno 2023,
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Grafico 34.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Uruguay

Tasa de Interés de Crédito Hipotecario emg@mmndice de cartera vencida

7.00%
6.15
6.00% 2.35%

6.45% 6.43%
6.14% 6.13%

5.43%

5.00%

4.00%

1.34%
1.12% 1.15% 1.18%

3.00%

1.06%
2.00%

1.00%

0.00%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central del Uruguay

se mantiene estable, obteniendo los niveles mas altos de 6.45% en 2015 y 6.43% en 2019
y el nivel mas bajo de 4.97% en 2021 como se aprecia en el Grafico 34.
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2.18. Venezuela

De acuerdo con informacion disponible del Superintendencia de las Instituciones del
Sector Bancario de Venezuela, sobre saldo de crédito ce cartera bruta, se considera el
saldo créditos hipotecarios que se refiere a los préstamos destinados al sector
construccion y adquisicion de vivienda, otorgados por el sector bancario.

El saldo de cartera de crédito para vivienda en Venezuela pas6é de US$ 8 millones en el
ano 2021 a US$ 12 millones en el afio 2023, mostrando un crecimiento acumulado de
50.46% en los ultimos 3 afios. Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda
como porcentaje del PBI en Venezuela paso6 de 0.013% en el afo 2021 a 0.011% en el afio
2023, cuya participacion es muy reducida; como se aprecia en el Grafico 35.

Gréfico 35.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en Venezuela
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Superintendencia de las Instituciones del Sector
Bancario de Venezuela

Con informacién disponible del Banco Central de Venezuela, las tasas de créditos
hipotecarios otorgados "por bancos universales son tasas de interés activas anuales
nominales promedios ponderadas, y se refiere a los préstamos destinados al sector
construccion y adquisicion de vivienda, ademas incluye los créditos otorgados bajo
programas especiales de financiamiento y de la Ley de Politica Habitacional.

En tal sentido la tasa de interés de créditos para vivienda en Venezuela paso6 de 8.73% en
el ano 2014 a 6.6% en el afio 2019, hubo una reduccion importante llegando a 5.47% en
2017; como se aprecia en el Grafico 36.
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Gréfico 36.

Cartera vencida y tasas de interés de creditos para
vivienda en Venezuela
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Banco Central de Venezuela
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3. Crédito para vivienda en paises de América Latina y el Caribe

El saldo de cartera de crédito para vivienda en los paises de América Latina y el Caribe
anteriormente revisados pasé de US$ 442,454 millones en el afio 2014 a US$ 614,220
millones en el ano 2023, mostrando un crecimiento acumulado de 38.82% en los tltimos
10 afios. Entre 2015 y 2019 mantiene creciente, sin embargo se ve afectado con la
pandemia en 2020, y en los tltimos tres afios continua el crecimiento, superando niveles
de prepandemia, como se aprecia en el Grafico 37.

Gréfico 37.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en millones US$S
en América Latina
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Bancos Centrales, Superintendencias y/o
autoridades de bancos y entidades financieras, paises de América Latina

Mientras que el saldo de cartera de crédito para vivienda como porcentaje del PBI en la
region pasé de 6.8% en el afio 2014 a 8.7% en el afio 2023; como se aprecia en el Grafico
38, alcanzando el mayor indicador de 9.2% en el ano 2020, tiene retrocesos en 2021 y
2022, sin embargo en 2023 se recupera.

Gréfico 38.

Saldo de cartera de crédito para vivienda como
porcentaje de PBl en América Latina
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Bancos Centrales, Superintendencias y/o
autoridades de bancos y entidades financieras, paises de América Latina
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En el analisis por paises de la region, en los tltimos diez afios se observa que la mayoria
de paises de la region ha aumentado, aunque en diferente proporcion el saldo de cartera
de créditos para vivienda expresado en ddlares americanos, a excepcion de Argentina,
de manera que al 2023 los mayores volumenes en ddlares americanos, lo mantiene Brasil,
México y Chile, mientras que los menores volimenes se encuentran en Argentina,
Nicaragua y Venezuela, como se aprecia en el Grafico 39.

Gréfico 39.

Saldo de cartera de crédito para vivienda en millones US$S
en paises de America Latina y el Caribe al 2023
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Bancos Centrales, Superintendencias y/o
autoridades de bancos y entidades financieras, paises de América Latina

Respecto a la profundizacion del crédito para vivienda, expresado como porcentaje del
PBI, se observa en el Grafico 40 y como se vio en el detalle de cada pais, la mayoria de
paises a incrementado la profundizacién del financiamiento de la vivienda, a excepcién
de Costa Rica, El Salvador, Nicaragua, Argentina y Venezuela, cuyos indicadores se
redujeron en 2023 respecto a 2014. Al Ano 2023 lideran la profundizaciéon del
financiamiento de la vivienda en la region, Chile y Panama con un indicador por encima
del 25%, le sigue Bolivia con un acelerado crecimiento, Costa Rica con el indicador sin
mucha variacion y México por encima del 10%. Los paises con el indicador mas bajo

encontramos a Argentina y Venezuela por debajo del 1%, el resto de paises se encuentran
entre el 2 'y 10%.
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Gréfico 40.

Saldo de cartera de crédito para vivienda como
porcentaje de PBI por paises
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Bancos Centrales, Superintendencias y/o
autoridades de bancos y entidades financieras, paises de América Latina

De esta manera se puede observar que tanto con el indicador regional y el individual de
paises de la region, el saldo de cartera de créditos para vivienda, que representa la
profundizacion del financiamiento de la vivienda, existe una gran oportunidad para
expandir el financiamiento de la vivienda en paises de América Latina y el Caribe.

El indicador de calidad cartera, segtn el andlisis detallado por paises en la mayoria de
ellos se mide con cartera vencida y morosidad con atrasos mayores a 90 dias, algunos
paises como Bolivia y Colombia, es de mayor a 30 dias, y en Ecuador, Paraguay y
Uruguay es de mayor a 60 dias.

El comportamiento ha sido diverso en los tltimos cinco afios, y se puede observar que
al afio 2023 los mayores indicadores de morosidad del crédito para vivienda los tienen
Panam4, Bolivia, Ecuador y Paraguay, por encima del 3%. Los mas bajos indices de
morosidad menores del 2% se ubican en Guatemala, Brasil, Argentina, Uruguay y
Republica Dominicana., como se observa en el Grafico 41.
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En general la region tiene una cartera de créditos para vivienda saludable, el promedio
estimado para la region al 2014 fue de 2.5%, y al 2023 de 2.3%, sin cambios significativos
en los ultimos diez anos, siendo el mayor nivel en 2020 con 2.6%.

Gréfico 41.

Indice de calidad de cartera de créditos para vivienda en
Ameérica Latina
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Bancos Centrales, Superintendencias y/o
autoridades de bancos y entidades financieras, paises de América Latina

Las tasas de interés de los créditos para vivienda otorgados son también diversas en los
paises de la region, existe mayor diferenciacion en aquellos donde existe prestamos en
moneda indizada como Chile, Argentina y Uruguay, cuyas tasas son las mas bajas, y
otros donde existen tasas controladas o con topes maximo, o con programas especiales
como el caso de Venezuela y Bolivia.

Considerando la informacion revisada en este documento de cada uno de los paises de
la region, podemos observar que las tasas de interés promedio anual de los créditos
hipotecarios para vivienda en el afo 2023 oscilan entre 5% y 15% (salvo el caso de
Argentina cuyos créditos se otorgan en UVA). Las mas altas se encuentran en Colombia,
Bolivia, México y Repuiblica Dominicana por encima del 10%, mientras que en Chile,
Uruguay y Panama se ubican debajo del 6%, como se observa en el Grafico 42.
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Gréfico 42.

Tasa de interés de creditos para vivienda

2019 m2023
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